OGLOSZENIE
nr GP.0051.10.2023.AD

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg stosownie do przepiséw art.38 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023r., poz.344 j.t. ze zm.) oraz przepisow Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021r.
poz.2213 j.t. ze zm.), ogtasza pierwszy pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nizej wymienionej nieruchomosci:

l. Oznaczenie nieruchomosci:

. . Numer ksiegi L I

. . —_— Powierzchnia . : Potozenie dziaftki
Lp Numer ewidencyjny dziatki, obreb nieruchomosci w ha wieczystej (ulica)
1 080101_1.0004.383/31; obreb 0004 Srodmiescie 0,7913 GW1S/00014569/2 Wodna

Ksiega wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Stubicach V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Il. Opis Nieruchomosci:

- dziatka gruntu niezabudowana potozona przy ul. Wodnej (droga publiczna gminna nr 101443F ), w strefie posredniej
zainwestowania miejskiego;

- dziatka posiada regularny ksztatt prostokata, teren dziatki ptaski;

- dojazd do nieruchomosci dobry;

- dziatka posiada dostep do drogi publicznej - wjazd z ul. Wodnej, (dz. nr 305/3, 383/28 poprzez dziatke drogowg nr 383/11
obreb 4) oraz z dziatki drogowej (dz. nr 383/7) poprzez dziatke drogi wewnetrznej (dz. nr 383/30 obreb 4);

- dziatka potozona jest korzystnie do tras komunikacyjnych, z dobrym dojazdem i dostepem przy drodze o dzielnicowym
znaczeniu w uktadzie komunikacyjnym miasta;

- w sgsiedztwie dziatki znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugowa, szkotfa, Koscidt;

- na dziatce znajduje sie roslinnos¢ pochodzenia samoistnego;

- usuniecie przez przysztego nabywce drzew znajdujgcych sie na nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r., poz.916 t.j. ze zm.);.

- uprzatniecie dziatki na koszt nabywcy.

- dziatka posiada dostep do sieci uzbrojenia terenu: wodociggowo-kanalizacyjnej, elektroenergetyczneji gazowej
na warunkach witascicieli sieci oraz dostep do drogi utwardzonej;

- w ewidencji gruntéw dziatka oznaczona jest symbolem uzytkéw Bp;

lll. Obciazenia i zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé:

1. Nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot przetargu nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi ani
zobowigzaniami i nie ma przeszkdd prawnych w rozporzadzaniu nig.

2. W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu ich dozbrojenia miasto obcigzy nabywcéw nieruchomosci
optatami adiacenckimi;

3. Sprzedaz nieruchomos$ci odbedzie sie w stanie istniejgcego zainwestowania i istniejgcej infrastruktury, w zwigzku
z czym nabywajgcy przejma nieruchomos¢ w stanie faktycznym i prawnym.

IV. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:

Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, dla kidérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z zapisami ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kostrzyna
nad Odra, przyjetego uchwatg Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg nr XXIX/185/21 z dnia 30 wrzes$nia 2021r., wyzej wymieniona
nieruchomo$¢ potozona jest w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Symbol studium: MW/U.

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy z dnia 16 marca 2023r., numer 13/2023, znak nr GP.6730.4.3.2023.KZ,
ustala sie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji planowanej do realizacji na dziatce o nr ewid. 383/31
przy ul. Wodnej, obreb nr 0004 Srédmiescie, jedn. ewid. 080101_1 Kostrzyn nad Odrg polegajacej na budowie budynku
ustugowego oraz zespotu zabudowy wielorodzinnej sktadajgcej sie z dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczna, w tym miejscami postojowymi czesciowo na terenie dziatek nr 383/30 i 383/7;

1. Rodzaj inwestyciji, ktéra obejmuje:

- budowe budynku ustugowego;

- budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

- budowe infrastruktury technicznej;

- zagospodarowanie terenu.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Stan prawny terenu:

3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ani obowigzkiem jego
sporzadzania.

4. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:

4.1. Obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji, gdzie nalezy
usytuowac co najmniej dwa obiekty ujete w przedmiotowej inwestycji przy obowigzujgce;j linii zabudowy od strony
wschodniej i zachodniej dziatki nr ewid. 383/31.

4.2. W odniesieniu do pozostatych granic nieruchomosci o nr ewid. 383/31, nalezy zachowaé warunki dotyczace
sytuowania projektowane] inwestycji do granic dziatki i od zabudowy na dziatkach sagsiednich oraz urzadzen
i obiektow terenowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4.3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — w przedziale od 22,0
do 38,0%.

4.4. Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — min. 25,0%.

4.5. Inwestycje zaprojektowac¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie



warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).
4.6. Ustalenia dla budynku ustugowego objetego inwestycjg:
4.6.1. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku — od 20,0 do 30,0 m.
4.6.2. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
4.6.3. Wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji.
4.6.3.1. Wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (do okapu poziomego) — w przedziale od 8,0 m
do 11,0 m.
4.6.3.2. Maksymalna wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych —do 11,0 m.
4.6.4. Geometria dachu i materiat:
4.6.4.1. Uktad potaci dachowych — dach ptaski o kacie pochylenia potaci w przedziale — do 15°.
4.6.4.2. Kalenica gtéwna w uktadzie — nie dotyczy.
4.6.4.3. Materiat pokrycia — odpowiedni dla dachéw ptaskich.
4.7. Ustalenia dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego objetego inwestycja:
4.7.1. Szeroko$c¢ elewac;ji frontowej budynku — od 35,0 do 45,0 m.
4.7.2. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
4.7.3. Wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji.
4.7.3.1. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu poziomego) — w przedziale od 15,0 m
do 17,0 m.
4.7.3.2. Maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych —do 17,0 m.
4.7.4. Geometria dachu i materiat:
4.7.41. Uktad potaci dachowych — dach ptaski o kacie pochylenia potaci w przedziale — do 15°.
4.7.4.2. Kalenica gtéwna w uktadzie — nie dotyczy.
4.7.4.3. Materiat pokrycia — odpowiedni dla dachow pfaskich.

Pelna tres¢ decyzji o warunkach zabudowy wraz z zalgcznikami graficznymi do wgladu w siedzibie Urzedu Miasta
Kostrzyn nad Odrg ul. Graniczna 2, Wydzial Gospodarki Przestrzennej i Obstugi Inwestora, pokéj numer 39, | pietro.

V. Cena
1. Cena wywolawcza brutto nieruchomosci:
2.337.000,00zt; (stownie zt.: dwa miliony trzysta trzydzie$ci siedem tysiecy 00/100);
W cenie wywotawczej zostat uwzgledniony podatek od towardéw i ustug (VAT) w wysokosci 23%.
2. Wadium brutto wynosi: 467.400,00z}; (stownie zt.: czterysta sze$édziesigt siedemset tysiecy czterysta 00/100);
3. Postagpienie: 23.370,00zt; (stownie zt.: dwadziescia trzy tysigce trzysta siedemdziesigt 00/100);
(postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek ztotych)
Wysokos$¢ postgpienia ustala oferent.
4. Cene nabycia nieruchomosci stanowi cena osiggnieta w drodze przetargu

VL.
Przetarg (cze$é jawna) odbedzie sie w dniu 28 czerwca 2023r., o godzinie 11°°, w sali narad, |l pietro
Urzedu Miasta w Kostrzynie nad Odra, ul. Graniczna 2

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

1) wptata wadium w wysokosci: 467.400,00zt; (stownie zt.: czterysta sze$cdziesigt siedemset tysiecy czterysta 00/100);
na konto depozytowe Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odrg, w Gospodarczym Banku Spotdzielczym w Barlinku Oddziat
Kostrzyn nad Odrg nr 86 8355 0009 0024 2963 2000 0005; w terminie do dnia: 31 maja 2023r.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na rachunek Urzedu Miasta,

2) ztozenie pisemnej oferty w sekretarlaC|e Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odra, ul. Graniczna 2, |l pietro budynku, w terminie
do dnia 31 maja 2023r., do godz. 10%, w zamknietej kopercie, sporzgdzonej zgodnie z pkt VII;
zaadresowanej Urzad Mlasta Kostrzyn nad Odra, ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odra, opatrzonej
napisem: ,,Oferta na sprzedaz nieruchomosci - przetarg GP.0051.10.2023.AD - ul. Wodna - NIE OTWIERAC!”

VIl. Pisemna oferta powinna zawierac:

1. dane dotyczace: imienia, nazwiska, adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy, numeru identyfikacji podatkowe;j
NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu/wydruku z Krajowego
Rejestru Sadowego, a w przypadku osoéb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg — wyciggu/wydruku
o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

2. date sporzadzenia oferty;

3. nr telefonu do kontaktu w zakresie ewentualnych wyjasnien i oSwiadczen zgtoszonych przez oferenta w czesci jawnej
przetargu;

4. oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami oraz przedmiotem przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

5. oferowang cene nabycia (cena winna by¢ wyzsza od ceny wywotawczej co najmniej o jedno postgpienie),

6. oswiadczenie podatnika VAT;

7. koncepcje architektoniczno - programowg planowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci w postaci opisowej

i graficznej zawierajgcej minimum plan zagospodarowania oraz wizualizacje,
8. planowany termin rozpoczecia i zakofAczenia inwestyciji.
Do oferty nalezy dotaczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.



VIIl. Przetarg sklada sie z dwoch czesci: jawnej i niejawne;.

1. W czesci jawnej przetargu przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc informacje o warunkach
i przedmiocie sprzedazy, o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamkniecia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Komisja przetargowa:

- podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

- dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osob, ktére ztozyty
oferty;

- przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentéw;

- weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu;

- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

2. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert wybierajac najkorzystniejszg lub

stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

Komisja Przetargowa przy wyborze oferty kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:

a) ceng ofertowg, za oferte robwnorzedng uwaza sie oferty réznigce sie wartoscig 10% zaoferowanej ceny sprzedazy
nieruchomosci;

b) rozwigzaniami przedstawionymi w koncepcji architektoniczno — programowej planowanego sposobu zagospodarowania
nieruchomosci.

W przypadku ztozenia rownorzednych najwyzszych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty, zawiadamiajgc oferentéw o terminie dodatkowego przetargu.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisujg
Przewodniczgcy, Cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona w drodze przetargu jako nabywca;

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Przewodniczgcy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie
nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w przetargu.

Uczestnicy przetargu mogg w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu (zamkniecia licytacji), zaskarzy¢
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta.

W przypadku niezaskarzenia czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi
za niezasadng, wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci wyniki przetargu, wywieszajgc na okres 7 dni informacje
o wyniku przetargu.

Wadium wniesione przez oferenta wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium wniesione przez innych oferentéw podlega zwrotowi na wskazane konto, w terminie nie diuzszym, niz 3 dni od
dnia zamkniecia, odwotania, uniewaznienia lub zakofhczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Oferent, ktéry przetarg wygrat, zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia przetargu o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Zaptata ceny nabycia nieruchomosci winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasnos¢, na konto Urzedu
Miasta w taki sposéb, aby wptacone srodki byty widoczne na podanym koncie przed podpisaniem umowy przenoszgcej
wiasnosé.

Jezeli nabywca, nie uisci zaptaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 12, organizator przetargu
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega wéwczas zwrotowi.

Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa w pkt 13, jak réwniez, ktéry bez
usprawiedliwienia nie stawi sie w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 12, nie przystuguje
roszczenie o przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty zwigzane z nabyciem Nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci (optaty notarialne i sgdowe).

Cudzoziemcy mogg bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017r. poz. 2278 j.t. ze zm.).

Burmistrz Miasta zastrzega sobie prawo odwotania przetargu oraz mozliwo$s¢ zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert, wskazujgc uzasadnienie w/w przyczyn.

Osoba upowazniona do udzielania informacji na temat przetargu: Matgorzata Kraszewska- Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Obstugi Inwestora, Urzedu Miasta Kostrzyn nad Odrg ul. Graniczna 2; pokdj nr 27 lub telefonicznie pod
numerami 95 727 81 48 lub 607 770 049 .
Petna tres¢ ogtoszenia i mapa lokalizacyjna nieruchomosci zostata opublikowana — na stronie internetowej Urzedu Miasta
w Kostrzynie nad Odra: www.kostrzyn.pl — zakladka Przetargi i wykazy nieruchomosci lub zaktadka BIP- Gospodarka
Przestrzenna GP- Przetargi na zbycie gruntéw 2023.

Burmistrz Miasta Kostrzyn nad Odrg

Andrzej Kunt



Zatgcznik nr 1
do ogtoszenia o przetargu nr GP.0051.10.2023.AD
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